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Date 21 juillet 2021

Procés-verbal de la réunion d’examen conjoint

«  Communauté de Communes Provence Verdon (CCPV),
= Commune de Ginasservis assistée par le BEGEAT,

Pen:sonrt\es »  Commune de Rians,

resentes .

p (liste ®*  Commune de Saint Paul lez Durance,
d’émargement en *  Commune de Vinon sur Verdon.

annexe du PV)

= Département du Var,
= Parc Naturel Régional du Verdon (PNRV).

du Jour

Ordre Présentation de la Révision A Objet Unique n°2 du PLU

Ce procés-verbal synthétise les différents points abordés en séance :

1.

10h20 : Monsieur le Maire explique en préambule 'objet de la Révision A Objet Unique n°2 du
PLU et céde |a parole au bureau d’études BEGEAT.

Le BEGEAT rappelle gue cette Révision A Objet Unique n°2 ne nécessite pas de saisine de la
CDPENAF et n‘est pas soumise a évaluation environnementale suite a la décision de non
éligibilité émise par Yautorité environnementale. Le BEGEAT présente un document de 8
diapositives {en annexe de ce PV) comprenant les objectifs de Ja Révision A Objet Unique 2
{réduction de 8000m? d’EBC en zone Ud) et les documents madifiés par la Révision a Objet
Unique (Réglement graphigue= zonage et Orientations d’Aménagement et de Programmation
=0AP),

10h30 : Fin de la présentation. Aprés lecture des avis émis avant 'examen conjoint par les
Personnes Publiques Associées absentes, un tour de table est réalisé pour recueillir Favis des
Personnes Publiques Associées présentes.

11h15: Fin de I'examen conjoint. Monsieur le Maire remercie les Personnes Publigues
Associées de leur présence et cldt 'examen conjoint, Le présent procés-verbal signé par
Monsieur le Maire sera adressé a toutes les Personnes Publiques Associées invitées a I'examen
conjoint et annexé au dossier d’enguéte publique.

AVIS des personnes publiques associées présentes a I'examen conjoint

|

Avis de la Communauté de Communes Provence Verdon : Favorable

Pas d’observation particuligre sur cette procédure. Il sera important de veiller au maintien d’espaces
de pleine terre et & la plantation de sujets végétaux d’espéces adaptées au climat et au sol {paysage,
bioclimatisme et environnement).

La commune indique que le réglement de la zone Ud s'applique sur ces espaces déclassés. Une
régle concernant les espaces de pleine terre a maintenir existe. Le PLU précise également les
espéces a favoriser, & éviter et les espéces proscrites (envahissantes).

La CCPV précise que le cadastre utilisé pour les plans de zonage du PLU approuvé en 2017 et repris
dans le zonage de la RAOU2 n’est pas le cadastre de 2015, mais une version antérieure.
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La commune modifiera avant approbation de la RAOU2 le cadastre sur le plan de zonage. La
derniére version (2015) sera utilisée,

Avis du Parc Naturel Régional du Verdon: Favorable

Cette suppression d'EBC en zone Ud présente une logigue de densification que le PNRV valide. La
commune doit &tre attentive au maintien des individus présentant le plus d’intérét, et pour cela, la
commune doit réfléchir a des recommandations permettant de protéger les individus remarquables,

La CCPV, service instructeur des autorisations d’urbanisme pour la commune de Ginasservis,
rappelle gu'au moment de I'instruction des permis, seules les prescriptions s'appliquent. Les
recommandations ne sont pas des prescriptions, par conséquent ces dispositions ne peuvent
pas étre imposées aux pétitionnaires a l'instruction, La CCPV précise qu'il pourrait étre
envisageable que le réglement du PLU soit plus prescriptif pour le maintien des arbres et/ou
pour les plantations a réaliser.

La commune indique que :

o Une modification de droit commun est en cours en paralléle de la procédure de
Révision a Objet Unique. Cette procédure pourra étre |'occasion de préciser les régies
dans la zone Ud, voire a I'échelle de 'enveloppe urbaine.

o L'obligation du maintien de certains sujets par rapport a d’autres s’avére difficile a
mettre en place dans les espaces concernés par le déclassement des EBC, objet de la
procédure. En effet, il faudrait identifier le type d’arbre a préserver {taille du tronc par
exemple, essence, ..), or dans les EBC déclassés les arbres présents sont
principalement des chénes, rachitiques, qui ne peuvent pas se développer sur ce sol
trés rocailleux. Les seuls arbres présentant une taille plus importante {au nombre de
3) sont situés dans le vallon et ne sont pas concernés par les EBC déclassés.

Le PNRV s’interroge sur la raison de la non-réalisation simultanée des différentes procédures
d’'urbanisme engagées par la commune.

La commune indique que 3 procédures sont en cours, la RAOU2 objet de la réunion, une
modification de droit commun dont le principal objectif est FPouverture d'une zone
d’urbanisation future pour la réalisation d’une caserne de pompiers sur I'ancienne déchetterie
du pied de la chévre et une déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU pour
un projet de parc solaire sur I'ancienne décharge communale du Pied de la Chévre.
Initialement, il était prévu de mener les trois procédures simultanément afin de mutualiser les
rencontres avec les personnes publiques associées, les enquétes publiques, etc,

Il s’est rapidement avéré que la mutualisation était difficile dans la mesure ol fa commune est
tributaire :

o duSDIS 83 pour la modification du PLU (obtention des données sur les caractéristigues
de la caserne et sur les besoins des pompiers qui y seront postés)

o du porteur de projet du parc solaire pour la déclaration de projet (réalisation de
I'étude d'impact et définition des mesures d’accompagnement et de réduction des
incidences sur 'environnement par le porteur de projet avant envoi au bureau d’étude
en charge de la Déclaration de Projet).

Par conséquent, la commune a décidé de réaliser les étapes de chaque procédure au fur et §
mesure de 'avancement des études et de I'obtention des données. La procédure de RAQU 2
est la plus rapide. Les Personnes Publiques Associées seront donc convier a d’autres réunions
dans les mois qui viennent sur d’autres sujets.

Le PNRV questionne la commune sur le choix réalisé au moment de I'élaboration en 2017 du PLU
concernant le classement des espaces ceinturant le lotissement des Hauts d’Espigoule en « Espaces
boisés classés » plutdt qu’au titre du L151-23 du code de I'urbanisme.

La commune précise que la volonté communale a toujours été de créer et de maintenir, 1a ol
elle existe, une ceinture végétale autour du lotissement {orientation du PADD). L'outil « EBC »
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a été choisi pour maintenir les boisements existants ('EBC empéche le changement
d’occupation du sol) et pour créer de nouveaux boisements (le code de I'urbanisme précise
que les EBC permettent de créer des espaces boisés). Le L.151-23 permet d’identifier et
localiser les éléments de paysage. Cet outil nécessite que le reglement du PLU définissent des
régles pour atteindre les objectifs de préservation. Or les régles a mettre en place auraient été
celles des EBC. D’oli I'usage directe de I'EBC, qui ici est uniquement paysager, contrairement
a d’autres secteurs sur le territoire ou il est environnemental (le long des cours d’eau par
exemple).

Avis du Département : Favorable
Pas d’observation de la part du service des routes.

Avis de la commune de Rians : Favorable

La commune de Rians indique que la demande du PNRV et de la CCPV d’encadrer le maintien des
espaces végétalisés est pertinente et que la régle qui sera rédigée devra faciliter I'instruction des
autorisations d’urbanisme.

Avis de la commune de Vinon sur Verdon : Favorable

La prise en compte de la végétation dans les zones urbaines est importante, effectivement pour des
aspects paysagers et environnementaux comme |'a souligné précédemment la commune de
Ginasservis et le PNRV mais aussi pour des questions d’adaptation au climat.

Des échanges entre les participants s’engagent sur le bioclimatisme et sur la faible prise en compte
des aménagements bioclimatiques dans les projets de constructions et dans les jardins privés
(ombrage naturel, casquette intégrée au béti, ...). La conclusion de cet échange est qu’il serait
intéressant d’intégrer une réflexion dés la phase d’élaboration des PLU (d’une maniére générale) pour
la prise en compte du bioclimatisme.

Avis de la commune de Saint Paul lez Durance : Favorable

Dans la mesure ol ce déclassement est cohérent avec les nécessités d’instruction et que des demandes
de pétitionnaires sont existantes sur le secteur concerné, la commune de Saint Paul lez Durance ne
voit pas d’objection au déclassement.

AVIS des personnes publiques associées absentes a I'examen conjoint et ayant émis un avis écrit
avant la réunion (courriers et courriels regus en annexe du PV).

CMA: « Au regard des documents consultables sur le dossier, nous n’avons pas de recommandation
particuliére ».

DDTM: « Avis favorable sous réserve de modifier les OAP et de mettre a jour le cadastre pour faire
apparaitre les nouvelles constructions».
»  La commune répond favorablement a ces deux demandes. L'évolution des documents sera
réalisée pour I'approbation, apres I'enquéte publique.

Chambre d’agriculture: « Aprés étude du dossier, la Chambre d’Agriculture du Var n’émet pas

d’observation ... »

Date et Signature

20T/ A2 o

/j J// /.
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r Annexes

Feuille d’émargement
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Avis des Personnes publigues associées recus avant I’'examen conjoint

e

AGRICULTURES

aTERRITOIRES
CHAMIE TAGYULTLAE

Srve

Dasier supdpan .
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Wika LaufTe fe slivide

Wha o lhan ¢

o

= s Oragulgnan, e 26 luin 2021
COURRIER ARRIVE LE
§- L Monslaur La Malre
DE O WL Hireed de Wille
AR RI500 1 Piaca du Doctour Rchawd
B3 BED GINASSERVES
:lu.:lnlrnjl.;llg-'.-."‘il-flm.ll e
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@bjot : Plon Loal d'Urbanlsme - Advisien & abjet unigua n*2 du Flan Local
d'Urbanizme

Pits dln la Chamizre Déperiementale d'Agrdeulture

Letfra AeAR

Maorahour Lo Malre,

Le 24 Juin 2021, nows avens &t rendus destinatalre f'une idtation 4 la réunfon
d'mamen conjalnt du projst de révision 3 chjet wigue A"2 du Plen Letal
d'Urbanizrae de vetre cemmusie ool aus lisg b 21 jullet prothalr.

Malheureustment, relenis par d'sibes engagements, I ne Nous SBra pas
possible d'y gartiper, et nous vous prions de Een voulo'r naus on ReCUsar,

Aprds dude du dessler, la Chambra d'Agricetiure du Var n'dmat pas

eraksemption au projel de dbdessoment SEspocos Balsds Cassds au profis de la
dansification de & one LD,

Nous vous prioes de crofre, Mensieur Le Malre, en |'sssurance de nes sinchres
wslutatio. _

Fabianne JOLY
présidantn dn s Chombre d*Agriculture
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PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Liberté

Falité
Fraterunité

Seivice planfications i prospective Toulon, le
Pale animation et uibanisme 1 5 JUlL. 2021
Huraau planification

Le directeur départemental des territoires
et de la mer

a

Mansieur le maire
de Ginasservis

Objet  Cor de G vis = Avis conoint sur projet de révision allégée du PLU
Référence - Examen conjoint du 21 juillat 2021

Par delibération du 17 juin 2021, votre commune a amélé la procédure de révision allégée n°2 du plan local
durbanisme (PLU) afin de réduire un espace bolsé classé dans une zone urbaine (lotissemant des Hauls
d Espigoule)

" Mes services e pouvan! assister & la réunion d'examen conjoint du 21 juillel 2021, je vous prie de bien voulolr
trouver ci-aprés les observations que ce projet m'améne 4 formuler

Sur le choix de la procédure

Conformément & I'srlicle L 152-34 du code de Furbamisme, ce projel, sans porler atleinte aux orientations
définies par le plan d'aménagemenl et de développement durables (PADD) aura pour conséquence de réduire
un espace boisé classé en zone Ud qui 2 principalement pour vocation daccueillr des constructions et
installalions & usage d'hatitation Il fait donc I'nbjet d'un examen conjoint de I'Etat, de la commune et des
personnes publiques associées mentionnées aux articles L 132.7 ot L. 132-9 du code de lurbanisme

La compatibilite avec le PADD du PLU opposable est démontrée en page 4 du complément au rapport de
présentation du projet La procédure de révision allégée est par conséquent adapiée au projet envisageé

Les orientations de programmations el d’aménagement {OAP)

La suppression de FEBC e le projet de densificalion du secteur (5 censtructions supplémentaires) ont un impact
sur les orientations d'aménagement (notamment en pages 4 et 8) qui deviont élre revues en conséquence Sur
ce point, le projel devra donc étre complété

Zonage
Il convienl de sauligner que les documents graphiques du projel ne meltent pas en évidence les constructions
existantes et légalement aulorisées. Sur ce point. le projet devra étre complétéa

Autorisation de défrichement .
La commune peut recommander aux porteurs de projet de s'assurer ultérieurement du dépot d'une autarisation
de défrichement avant toute demande de permis de construire, auprés de la mission défrichement

En conclusion, ['émsts un avis favorable & ce projel, sous réserve dapporter des compléments sur les poinls
énoncés ci-dessus

Ve ¢ Chel du Service
Planifications et Prospective
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De: Syhvia [mailtozs.rodeig pacafr]
Envoyd : mardi 6 julllet 2021 15:32

A :mairle @ginasseryis.com

Objet : reunion ppa 21/07

Banjour,

La Chambre de Métiais el de [Adisanal ne sera pas swe dassister Ll jeint des parsonnas pubbiques associfes du 21 juillet 2021 pour Fexaman conjoint du projet de riision 3 objet wrique N'2 du PLU Au regied des documents
consudabies suf le projet , neus mavons aucune recommandation padicubdne

Corhalemend

Sylvia RODRIGUEZ
( v ‘(‘ Chaigde de veloppament Econsmigue Animation Tenioriate
‘ ‘ o Unection Rigonste b [Ecnamie of de IAction Tenitorisls
Chambes da mitiers ot da Fatisanal & réglon Provence Alpas-Céla dAzut

A I'attention de Monsieur le Maire de GINASSERVIS

OBJET : Réunion PPA — Révision 3 Objet Unique n°2 du PLU

Bonjour,

Nous avons bien noté la date de la réunion de consultation des Personnes Publiques Associées programmée le mercredi 21 juillet 2
10h, concemant la révision i objet unique n°2 du PLU de votre commune pour le déclassement d’Espaces Boisés Classés.

Nous vous informons que Monsieur Joanin MAILHAN, Chargé de mission au sein du Pole Attractivité, ne pourra y participer.

Nous vous remercions de bien vouloir excuser la Chambre de Commerce et d'Industrie du Var a cette occasion, et si cela est possible de nous
adresser le compte-rendu de la réunion qui sera rédigé suite a vos travaux.

Veuillez recevoir I'expression de nos salutations distinguées.

@i CCI VAR

joanin MAILHAN

Chargé de mission

Pdle Attractivité

Direction du Front Office - Entreprises, Territoire et Numérique
T.0494228013 - P.O6 14863438

236 Boulevard Maréchal Leclerc —CS 90008 — 83107 TOULON cedex
wowwvar ccifr
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Support de présentation de I’examen conjoint

Ginasservis

[3
¥

Examen conjoint des Personnes Publiques Associées du 21 juillet 2021, suite & Varrét de la RA
Conseil Municipal le 17 juin 2021.

Procédure de RAOU2

Déclassement de 0,8 ha d’espaces boisés classés (EBC), en zone Ud du PLU approuvé.
Ce déclassement correspond a 1,8% des EBC du PLU approuvé.

Les espaces boisés déclassés représentent une bande de 15 a 25 meétres de large sur une
longueur d’environ 300 métres.
Uobjectif est d’autoriser une constructibilité dans cet espace appartenant a la zone Ud, en lui
appliquant les régles du PLU approuvé:

e Emprise au sol de 20%,

o Régles de prospect depuis les limites séparatives et les voiries (4 métres minimum).

I| est estimé d’aprés I'étude de densification réalisée lors de I'élaboration du PLU approuvé,
qu‘avec une taille moyenne des logements en zone Ud de 130m? une dizaine de nouveaux
logements serait envisageable.

Or, avec la configuration de cet espace (bande étroite), en appliquant les régles de prospect et
en envisageant les accés et aménagements nécessaires (aire de retournement entre autres), il
est estimé qu’environ 5 nouvelles constructions seraient réellement envisageables dans cet
espace.
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12 )

-
SR il EBC du PLU approuvé maintenus [:JJ EBC supprimés par la Révision 3 Objet Unique

E Zonage du PLU approuvé

s . . s . 7

-

* PLU approuvé: le 23 mars 2017

» Révision a Objet Unique n°1 approuvée le 15 octobre 2020.

» Révision a Objet Unique n°2 prescrite le 15 décembre 2020.

* Autorité environnementale (examen au cas par cas) saisie le 16 avril 2021: non éligible
a évaluation environnementale.

* Révision a Objet Unique n°2 arrété le 17 juin 2021,

* Enguéte publique a l'automne

* Approbation Fin 2021.

La procédure de révision a objet unique est réglementée par larticle L153-34 du code de
I'urbanisme qui dispose : « Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace
boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou

est de nature A induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux

orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de
révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le maire
de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint. »
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Le PADD du PLU approuvé comporte 5 orientations générales destinées a :

assurer un développement urbain harmonieux et encadré (orientation 1),

améliorer les circulations intra et intercommunales qu’elles soient piétonnes ou
motorisées (orientation 2)

concourir au rayonnement économique et touristique du territoire (orientation 3)
préserver l|'agriculture dans ses dimensions économiques, écologiques et
paysageres (orientation 4)

et développer une dimension environnementale et paysagere dans le projet
communal (orientation 5).

Cette révision a pour unique objet de réduire un espace boisé classé. Elle n’entre en
concurrence avec aucune des orientations du PADD du PLU approuvé le 23 mars 2017,
lequel est respecté.

S Extrait du plan de zonage du PLU approuvé

I Extrait du plan de zonage PLU révisé

|

(i)
o 0 100
—
melres
Secteur

Emplacoment rdservd pour ouvrage public,
volrie, Installation drintérdt géndral ou espace verl

| Espace boled classd & conserver ou & crder
| autitro du R.151-31

----- Plantation & conserver ou & rénliser (alignement d'arbres)

’ Eldment du patrimoine identifid au sens
de larlicle RAS1-41
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Evolutions des pieces du PLU

les Orientations dAmenagement et de Frograommation evoiuent.

Suite & la demande de la DDTM (avis émis avant la réunion d'examen conjoint), seront modifiées avant approbation les 3 pages suivantes
(suppression sur les illustrations des EBC).

Page 4 des OAP Page 9 des OAP

Page 15 des OAP | =

Examen conjoint

Personnes Publigues Associées absentes, excusees

» Chambre du commerce et d’industrie.

rFersonnes .‘-'l.'f[.if,"r.;i:e-'% Associees absentes, excusees ayant emis un avis

préalablement a la reunion

CMA: « Au regard des documents consultables sur le dossier, nous n‘avons pas de recommandation
particuliére ».

DDTM: « Avis favorable sous réserve de: modifier les OAP (comme vu précédemment) / mettre a jour le
cadastre pour faire apparaitre les nouvelles constructions (demande d’une version récente du cadastre faite
aupres de la CCPV ».

Chambre d’agriculture: « Aprés étude du dossier, la Chambre dAgriculture du Var n’émet pas
d’observation ... »

Le PV de la réunion sera adressé par mail & 'ensemble des Personnes Publiques Associées
invitées a la réunion d’examen conjoint et sera joint au dossier d’enquéte publique.



