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2. Analyse de la prise en compte de I'environnement et des impacts du
plan
2.1. Biodiversité (dont Natura 2000)
2.1.1. Habitats naturels, faune et flore : analyse des zones touchées

Recommandation n°2 de la MRae

La MRAe recommande de présenfer la méthodologie, les condifions et les pressions des
inventaires naturalistes.

Commentaire/réponse de la commune : La commune confirme que I’évaluation environnementale de la modification du
PLU se base sur les prospections de terrain qui ont été réalisées en 2019 par un bureau d’études naturaliste expert.

Le tableau ci-dessous liste les prospections réalisées par date et objectifs.
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Dates Condifions Thématique Objecil da prospection
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Les prospections ont été réalisées dans des conditions satisfaisantes pour I'observation d’un maximum d’espéces au sein
de chaque groupe étudie. Le passage de fin juin cible sur les oiseaux et les mammiféres s’est révélé non optimal a cause
de la canicule. De ce fait, un passage supplémentaire concernant ces deux compartiments a été réalisé fin juillet et a
permis de contourner ce biais. Ainsi, la pression de prospection s’avere suffisante pour dresser un état initial
représentatif des enjeux écologiques (source bureau d’études ayant réalisé les prospections).

Pour mémoire, la commune rappelle que la présente modification du PLU est un préalable. La réalisation des études
environnementales pour le projet (étude d’impacts) seront réalisées ultérieurement. Cette étude d’'impact reprendra en
historique les prospections de 2019 et les actualisera avec de nouvelles prospections a I'échelle du projet et de ses
abords.

Ces éléments viendront compléter le document 1 « exposé des motifs » de la procédure de modification de droit commun.

Recommandation n°3 de la MRae

La MRAe recommande de réévaluer ef gquantifier I'impact résiduel du projef sur les espéces
protégées d'amphibiens, de reptiles, d'insecfes, d'oiseaux ef de chiroptéres et de revoir la
proposition de mesures d'eéviternent ef de réduction de niveau PLU, & intégrer dans le reglement
et I'OAP, pour encadrer les projeis futurs.

Commentaire/réponse de la commune : La commune ne rejoint pas I'avis de la MRAe qui indique que toutes les mesures
envisageables n‘ont pas été mise en ceuvre dans le cadre de la procédure.

Lensemble des données disponibles a été utilisé pour I'analyse des incidences du PLU sur I'environnement. Toutes les
mesures pouvant étre inscrites dans le PLU ont été mises en ceuvre. L'évitement des espaces a enjeux identifiés par les
expertises naturalistes a été défini dans les OAP. Le reglement du PLU et les OAP encadrent le développement futur de
la zone en prenant en compte les éléments de connaissance a la date d’élaboration de la modification du PLU.

La communauté de communes et la commune, respectivement compétente en matiere de développement de zones
d’activité et maitrisant le foncier, sont soucieux de la prise en compte des enjeux environnementaux dans ce projet de
territoire. Le PLU a défini la faisabilité d’un projet sur cette zone fortement anthropisée. Les études spécifiques du projet
mettront en ceuvre les éventuelles mesures complémentaires qui seraient identifiées comme nécessaires a la prise en
compte des enjeux environnementaux en phase « autorisation ».
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2.1.2. Préservation des continuités écologiques : les trames vertes et bleues

Recommandation n°4 de la MRae

La MRAe recommande de préserver, dans un secteur elargi, le cormidor de déplacement fragilise
dans ['axe nord-sud ou secteur de projet ef de fraduire les mesures dans les piéces
réglementaires du PLU (CAP trame verte et bleue par exempla).

Commentaire/réponse de la commune : les OAP Trame Verte et Bleue constituent une obligation introduite par la loi
Climat et résilience du 22 aout 2021, raison pour laquelle le PLU approuvé en 2017 ne compte pas d’OAP thématique
« trame verte et bleue ».

Les OAP de la zone 1AU, ouverte a I'urbanisation par la présente procédure comporte a I'échelle de la zone des éléments
traduisant les enjeux de prises en compte de la fonctionnalité écologique :

e  Préservation de la trame noire (gestion des éclairages : partie 9 des OAP de la zone 1AU)

e  Préservation de la trame bleue (gestion des eaux pluviales et maintien d’espaces non imperméabilisés : parties
4,5 et 6 des OAP de la zone 1AU)

e Préservation de la trame verte (limitation de I'imperméabilisation des sols, calendrier de travaux, type de
plantations a réaliser : partie 4,5,6 ; 10 des OAP et identification des espaces verts a protéger sur la planche
graphique des OAP)

e  Protection de la trame marron (= trame du sol et du sous-sol, par la limitation de I'imperméabilisation des sols).

Concernant les espaces alentours de la zone 1AU, ouverte a I'urbanisation et qui ne font pas l'objet de la modification
du PLU, le maintien de leur classement en zone Naturelle, dont une partie est identifiée au titre du L151-23 du code de
I"'urbanisme et 'ensemble des dispositions du PLU approuvé qui s'appliquent, permet de préserver la fonctionnalité de
ce corridor.

Pour mémoire, le dossier de modification du PLU pour 'ouverture a l'urbanisation justifie du maintien de la continuité
nord/sud (aujourd’hui fragilisée par I'anthropisation actuelle du site).

En conséquence, la procédure de modification de droit commun n°1 du PLU dont les objectifs définis par la délibération
qui a engagé la procédure ne concernent pas la définition d’OAP thématiques Trame verte et bleue, ne sera pas reprise
pour mettre en ceuvre ce type d’OAP qui devraient étre réalisée a I’échelle du territoire pour répondre a la loi climat et
résilience. A noter que ces OAP seraient réalisables dans le cadre d’'une procédure de révision générale du PLU, non
prévue actuellement.

2.1.3. Etude des incidences Natura 2000
La MRAe n’a pas d’observation a formuler sur cette analyse.

Commentaire/réponse de la commune : la commune en prend bonne note.

2.2 Risques d’incendies de forét

Recommandation n°5 de la MRae

La MRAe recommande de compléter 'analyse relative au risgue d'incendie de forét, en prenant
en compte Mensemble des installations prévues dans le secteur de projef ef aux abords et, si
besoin, de renforcer dans Pevolution du PLU les mesures de prévention contre Pincendie au
droit du secfeur de projef ef de son environnement immédiat,

Commentaire/réponse de la commune : comme pour la recommandation n°1 de la MRAe portant sur les effets cumulés,
la commune rappelle que la présente modification du PLU est un préalable. La réalisation des études environnementales
pour le projet (étude d’impacts) seront réalisées ultérieurement. Cette étude d’impact répondra au a 'article R122-5 du
code de I'environnement et prendra donc en compte les effets cumulés des installations existantes aux abords du site, y
compris sur le risque incendie. Cette étude d’impact spécifique au projet développé dans la zone 1AU délimitée par la
modification du PLU sera soumise a 'avis de la MRAe.
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Il convient de rappeler que chaque installation existante autour de la zone 1AU dispose des équipements de défense
incendie nécessaire a la prise en compte des aléas induits et subis. Les équipements de défense et de prévention contre
les incendies font I'objet des autorisations d’exploitations des installations et du suivi de I'exploitation.

Pour mémoire, 'ensemble des mesures de défendabilité du site a été développé avec le SDIS (visite sur site, présentation
et validation des acces, desserte, bouclage, largeur des OLD, équipements....).

2.3. Transport, mobilités et déplacements et les nuisances
2.3.1. Trafic routier et déplacement

Recommandation n°6 de la MRAe

La MRAe recommande de guantifier la génération de trafic liée aux déplacements et, Je cas
écheéant, de revoir les incidences de Pouverture & Purbanisation sur le trafic routier. Elle
recommande également de préciser les infrastructures pour le mode actif de déplacement ainsi
gue les offres en transport collectif existantes ef futures enire le secteur de projet et les bassins
de vie ef poles d'échanges multimodaun,

Commentaire/réponse de la commune : La commune entend et partage la recommandation de la MRAe. Cette analyse
est prévue depuis les premiers travaux sur le développement de la zone d’activités mais ne pouvait pas prendre place
dans la modification du PLU, le projet n’étant pas défini. Cette étude correspond a une des parties de la seconde phase
de I'étude de faisabilité (étude pré-opérationnelle) qui sera réalisée par la communauté de communes dans le cadre du
développement de la zone d’activités. Les bureaux d’études ont été missionné par la communauté de communes pour
la réalisation des premiéres études qui ont débuté en mars 2025.

Pour information : Planning de l'ouverture a 'urbanisation de la zone 1AU (PLU) et du développement de la zone
d’activités

Planning PLU Planning projet

Enquéte publique de la modification du PLU : mai 2025

Approbation de la modification du PLU : juillet 2025 Fin de I'étude d’opportunité : Fin juillet 2025
Fin de I'étude pré-opérationnelle : novembre
2025

Etudes environnementales : 2026

2.3.2. Nuisances sonores

Recommandation n°7 de la MRAe

La MRAe recommande d'évaluer Pexposition des fulurs occupants aux nuisances sonores lides
au trafic et aux activités voisines existantes ef fufures ef, le cas écheéant, de proposer des
principes d’amenagement ef des mesures adapteés et proporfionneés dans les documents
opposables du PLU {réglement ef OAP), pour les reduire.

Commentaire/réponse de la commune : La encore, la commune rejoint la recommandation de la MRAe mais rappelle
que cette analyse et les mesures liées font 'objet des études liées au projet qui ont débutées en mars 2025 par I'étude
d’opportunité et qui se termineront en 2026 par les études environnementales portant sur le projet défini.
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5 Bilan de la concertation du public

La délibération engageant la procédure de modification de droit commun n°1 du PLU a précisé les modalités de
concertation du public. Les modalités retenues sont les suivantes :

e Mise ne place d’un registre d’observation (livre blanc) a I'accueil de la Mairie accompagné des piéces du dossier
au fur et a mesure de leur rédaction

e Mise en ligne des piéces du dossier sur le site internet de la Mairie

e Affichage en mairie et sur les panneaux communaux d’informations.

La concertation a débuté le 7 octobre 2024 par la mise a disposition des pieces du dossier sur le site internet de la mairie
et a I'accueil de la mairie.

Un livre blanc a été mis a disposition a cette date.

La concertation a été annoncée par voie d’affichage sur les panneaux d’information de la commune, en mairie et sur le
site internet de la mairie (page « actualités » et page « urbanisme » du site).
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La concertation s’est déroulée du 7 octobre 2024 au 25 mars 2025. Monsieur le Maire a clos le livre blanc a cette date.
Le dossier a été retiré de I'accueil de la mairie, et les affichages ont été retirés des panneaux d’informations. Quelques
jours plus tard, le dossier a été retiré du site internet de la mairie.

Au cours des 6 mois de concertation du public, pendant lesquels le dossier a été mis a disposition du public pour étre
consulté et faire 'objet de remarques, observations ou questions, aucune observation n’a été formulée dans le livre
blanc, ni envoyé par courrier, ou par mail.
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lere de couverture du livre blanc Page n°1 du livre blanc.
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L'absence d’observation ou de question sur le projet de modification n°1 du PLU pendant cette phase de concertation
préalable indique que le projet n’a pas trouver d’opposition.

En l'absence de proposition ou de contre-proposition du public, la concertation préalable n’a pas fait évoluer le
document de modification du PLU.

Le document porté a I'enquéte publique est donc le méme document que celui mis a disposition du public pendant 6
mois.

Le bilan de la concertation n’est ni positif, ni négatif en 'absence de participation du public.
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6 Avis des Personnes Publiques Associées

6.1 Notification des Personnes Publiques Associées

Etat Préfet 6 janvier 2025
/
DDTM Toulon 6 janvier 2025
Région PACA 6 janvier 2025 /
Département VAR 6 janvier 2025 /
Chambre de Commelzrce et d'e 6 janvier 2025 28 mars 2025
I'Industrie
Chambre de Meétiers et de 6 janvier 2025 4 mars 2025
I’Artisanat
Chambre d’agriculture VAR 6 janvier 2025 27 janvier 2025
Institut National des 6 janvier 2025 3 février 2025
Appellations d’Origine
Centrelselglonal d.FI‘ la 6 janvier 2025 /
Propriété Forestiere
Communauté de communes 6 janvier 2025 /
Provence Verdon
Syndicat Mixte Provence Verte 6 janvier 2025 /
Verdon
Parc Naturel Régional du 6 janvier 2025 27 mars 2025
Verdon
Saint-Julien-le-Montagnier 6 janvier 2025 /
Vinon-sur-Verdon 6 janvier 2025 /
Saint-Paul-lez-Durance 6 janvier 2025 /
Rians 6 janvier 2025 /
Artigues 6 janvier 2025 /
Esparron-de-Paliéres 6 janvier 2025 /
La Verdiere 6 janvier 2025 /
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6.2 Avis des Personnes Publiques Associées

«* Avis de la Chambre d’Agriculture

A

CHAMBRE
D'AGRICULTU%E

Service

Dossier sulvi par
Nos Ret

Visa Direction

Siégo

26, boulevard Jean laurés
€S 40203

B300S Draguignan Cedex

Antenne de Vidauban
70, avenue du président Wilson
83550 Vidauban

Antenne de Hyéres
717, svenue Alfred Décugis
83400 Hybres

04 54 50 54 50
contact@var chambagrfr

République Frangaise
Etablissement public
Lol du 31/01/1924

www chambre-agricultureii fr
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COURRIER ARRIVE LE
30 JAN. 2025
Monsieur le Maire
MAIRIE DE GINASSERVIS Mairie de Gina ;
$3360 Place du Docteur Richaud
83 560 GINASSERVIS

: Foncler Ameénagement Taerritoires

ggua Laplace
GRIFA/ ML/ MA

Draguignan, 27 janvier 2025

-

Objet : Modification n°1 de droit commun du Plan Local d’Urbanisme de
Gl&hservls ~ Avis de la Chambre d’Agriculture du Var,

Monsieur le Maire,

Comme l'atteste le timbre d’enregistrement de notre Compagnie, nous
avons regu le 7 janvier 2025, le dossier concernant la modification n°1 de
droit commun du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Ginasservis,
afin de recueillir I'avis de notre Compagnie Consulaire, dans un délai d’un
mois.

Cette modification a pour objet d’ouvrir a 'urbanisation la zone 2AUe du
Pied de la Chévre pour y autoriser la création d’une zone d’activité
intercommunale a dominante artisanale et un Centre d'Incendie et de
Secours.

L'objectif de cette modification est de scinder la zone 2AUe (superficie de
8,4 ha) en deux zones distinctes : la zone 1AUe (zone d’activités
économique) et la zone 1AUcs (futur CIS), Ce secteur du Pied de la Chévre
était déja impacté par I'anthropisation puisque le projet se situe sur I'ancien
emplacement de I'ancienne déchetterie, de |'ancienne décharge et de dépot
de déchets sauvages.

Au regard des éléments qui nous ont été transmis, et compte tenu du fait,
que le projet n’a pas d'impact agricole, il n'appelle donc de notre part
aucune remarque.

La Chambre d'Agriculture du Var émet un avis favorable sur |a procédure de
modification n*1 de droit commun du PLU de Ginasservis.
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Nous vous prions de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de nos
salutations les meilleures,

Sylvain AUDEMARD,
Président
de la Chambre d’Agriculture du Var
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s Avis de la Chambre des Métiers et de I’Artisanat

(A‘

,.Métim COURRIER ARRIVE LE
<« Artisanat

PROVENCE -ALPES-COTE DAZUR l' MARSM

MAIRIE DE GINASSERVIS
X3560

Monsieur Hervé PHILIBERT
Maire de Ginasservis

Hétel De Ville

Pl. du Dr Richaud

83560, Ginasservis

La Valette, le 04 Mars 2025

Référence 4 rappeler | 25021 / JLW/FD
Affsire suivie par © Sytvis RODRIGUEZ, tel.04 94 61 99 38

Objet : Avis CMAR PACA sur le projet de modification N°1 du PLU de la commune
de Ginasservis
Monsieur le Maire,

Vous avez transmis & mes services votre projet de modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme
pour avis en tant que Personne Publique Associée.

La CMAR Paca souscrit 4 la modification & I'urbanisation de la zone 2AUe du Pled de Chévre,

Le projet de création d'une zone d'activité & dominante artisanale répond aux enjeux de
développement économique de votre territoire.

Nous restons a votre disposition pour vous accompagner dans sa mise en csuvre.

La Chambre de Métiers et de I'Artisanat émet un avis favorable 3 la modification n°1 du PLU de la
commune de Ginasservis.

Je vous prie de croire, Madame la Maire, en I'assurance de mes sentiments distingués.

Roland ROLFO,
Président de la Chambre de niy dépar tal Var

107 Avenue des fréres Lumiére — CS 70558 La Valette — 83041 TOULON cedex 9
Tél: 045946139900
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s Avis de la Chambre de Commerce et d’Industrie

€ cavar

o Erbsinedt Monsleur Hervé PHILIBERT
Maire de Ginasservis
Hotel de Ville
Place du Docteur Richaud

83560 GINASSERVIS

Toulon, le 7 B MARS 2075

Mansieur le Maire,

Vous avez blen voulu nous transmetire pour avis le dossier de modification n®1 du Pian Local d'Urbanisme de
la commune de Ginasservis, et noUS Yous en remercions.

Celte procédure a pour objet d'ouvrir & l'urbanisation la zone 2AUe actuelle du Pied de la Chévre, afin dy
auloriser la création d'une zone d'activités intercommunale & dominante arlisanale, et un Centre d'Incendie el
de Secours. Le secteur du Pied de la Chévre est situé au nord-est du temitoire communal, 4 l'est de l'enveloppe
urbaine de Ginassarvis.

Dans un contexte de raréfaction du foncier économique sur le territoire, votre projet de nouvelle zone d'activités
intercommunale 4 vocation artisanale (zone 1AUe) situé en bordure de la RD36, nous semble trés pertinent,
notamment parce qu'il répond aujourd’hui & un réel besoin sur le teritoire. Il permetira en eflet de proposer
une offre adapie aux entreprises locales qui cherchent 4 se développer, et d'accueillir de nouvelles activités
productives afin de renforcer et de diversifier les emplois sur la commune.

Sur cette zone 1AUe, nous nolons avec satisfaction que le réglement interdit le commerce de détail, afin
d'éviter de concurrencer le tissu économigue du village, et de maintenir au mieux une complémentarite entre
les difftrentes activités & 'dchelle de la commune,

Nous notons par allleurs que cet espace est déja marqué par certaines formes d'artificialisation, avec
notamment la présence d'une Installation de stockage de déchets non dangereux {ISDND) en activité, un parc
photovoltaique au sol en exploitation, et la plateforme d'une ancienne déchélerie communale. Ces élements
permettent d'expliquer |a volonté de la Communauté de Communes Provence Verdon de developper cetle
ZAE en assurant en paraliéle la requalification du site existant.

La relocalisation de la caserne de pompiers, située aujourd’hui dans le village et dans des locaux inadaples,

est également cohérente dans la mesure ol le futur site jouxte la RO36 et bénéficie ainsi d'une bonne
accessibilité.

T OB T2 80 00 | F OG54 3280 0
36 bowlevard Sarichal Leciere | C5 90008 | 83107 Foulon Crdex
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Enfin, ce projet de ZAE intercommunale fait Fobjet dune Orientation d'Aménagement et de Programmation
(OAP) qui apporte une vision claire des deux phases d'aménagement envisagées et de la vocation des
différents espaces : 'mplantation du bat;, la prise en compte des espaces naturels, lintégration des voiries et
du stationnement, ou encore les obligations lgales de débroussailement.

Cette OAP représente donc une démarche Irés positive dans la perspective d'un aménagement cohérent et
intégré dans son environnement, afin d'assurer un développement réellement durable & ce projet

Cetie procédure de modification n*1 du PLU clarifie ainsi les conditions d'accuefl et de gestion de la future
ZAE pour |ui garantir une meilleure attractivité. Une réglementation adaqlh est donc essentielle pour assurer
aux entreprises qui souhaltent s'y implanter des conditions d'accueil optimales.

La Chambre de Commerce ef dindustrie du Var émel donc un avis favorable sur volre procédure de
modification n*1 du PLU de la commune de Ginasservis.

Nous vous prions de crore, Monsieur le Maire, en |'assurance de nolre considération distinguée.

Le Président,

Basil GERTIS

Affaire suivia par :
Péle Experts et Métiors
Joanin MAILHAN

Téi: 0494 22 80 13

T, <33 (006 54 72 80 &2 || varbesinessabractvite v cifr |
J CCIWAR | 58 Boukevard Markchal Lagien: | C5 90008 | 53007 Toulrs Cedes Framor
T, =33 |00k 9% 22 B0 47 | vabusinessattactivitsiivarccifr |

Eci' CC1 VAR | 796 boubevard Manichal Lechere | C3 B000N | 83907 Toulon Cedex France
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¢ Avis de I'INAO

REPUBLIQUE

FRANCAISE

Libaret INSTITUT MATIONAL
Epaliné DE U'ORIGINE ET DE
Fratersicd LA GUALITE

La Déléguée Territoriale Sud-Est La Directrice de IIMNAD

Dossier suivi par - JADAULT Patrice 2

Telaphaone . D4 94 65 96 56 Menshior Ls Maire

: piadauliiEinac. gouw fr
NaF: picsulgines. gony Mairie de Ginasservis
WIRET Place du Docteur Richaud
Affaire suivie par
Mail | maine@aEngssends com 83560 - GINASSERVIS

MiRef - Ginasservis Modifl 0103022025

La Valette du Var, le 03 février 2025

Objet : Modification n*1 de droit commun du PLU de la commune de GINASSERVIS

Monseur Le Maira,

Par courrier regu e 7 janvier 2025, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, e dossier de la
modification n"1 de droit commun du PLU de la commune de Ginasservis

La cormmune de Ginasservs est situdée dans les aires géographiques des Appellations SOngine Caontrilées (A0C)
! des Appellations dOngine Protagees (ACQP) "Hulle dOlive de Haute-Provence” et "Huile dOlive de Provence”
Elle appartient égalemeant aux aires de production des Indications Géographiques Protégées (IGF) "Thym de
Provence”, "Miel de Provence”, "Agneau de Sisteron®, “Méditerranée” et "Var"

Aprés etude du dossier, I'lNAD n'a pas de remargue a formuber sur ce projel, dans la mesure ou celul-Gi n'a pas
dincidence directe sur les ADC et IGP concemeées.

Je vous prie de crame, Monsieur le Maire, 3 l'expression de ma haute consideration

La Directrice de I'|NAD
et par délégation,

La Déléguée Termtoriale,
Valérie KELLER

Copie : DDTM 83

INAD - Ddldgation Tenitorale Sud-Est - Sle de La Valette-du-\iar
Parc Tettining Valgora - Bitimani C - Avanus Alfred Kasller - 83160 LA Valette-du-Var
Tél ;D4 B4 3574 67
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«* Avis du Parc Naturel Régional du Verdon

R RIS Moustiers-Sainte-Marie, le 27 mars 2025

uird NOLUYEAL

Parc FROJET POUR

ARITOH
raturel RE

réglonal
du Verdon
Uine autre vie simvente id -
Hotel de ville
COURRIER ARRIV E?%GC Ginasservig

2- AVR. 2005
BC/CH/EF 25-97

Suivi par Carole Breto  MAIRIE DE GINASSERVIS

N35hl]

Objet: Awis du Pare naturel régional du Verdon sur le projet de modification de droit
commun du PLU de Ginasservis

Mansieur le Maire,

Par courrier recu le 8 janvier 2025, vous avez consulté le Syndicat mixte du Parc naturel
régional du Verdon en tant que personne publique associéa a l'élaboration des
documents d'urbanisme, sur le projet de modification de dreit commun n™1 du plan local
d'urbanisme approuvé en 2017. Cette modification, preserite par délibération du conseil
municipal du 4 avril 2024, a pour objet d'ouvrir & l'urbanisation la zone 2AUe du Pied de
la Chévre en zone 1AUe sur 8,4 ha, afin d'y autoriser la création d'une zone d'activites
intercommunale a dominante artisanale et un centre d'incendie et de secours.

La commune de Ginasservis étant située sur le territoire du Parc naturel régional du
Verdon dont elle constitue l'une des communes remarquables, son document
d'urbanisme doit étre compatible avec la charte du Parc. Lenjeu du plan local
d'urbanisme est considérable, puisgue la commune doit pouvoir assurer son
dévaloppement, en particulier répondre aux besoins de logements de ses habitants, dans
le respect de ses paysages et de ses patrimoines, qui constituent |a ressource principale
du Verdon et |a raison de son attractivité tounstique.

Actée en 2008 par I'adhésion volontaire des 46 communes, la charte du Parc naturel
régional a été l'occasion de partager avec I'ensemble des acteurs les ambitions pour le
territoire. La charte est opposable aux collectivités et 3 'Etat qui l'ont approuvée et se
sont par 13 méme engagés 3 en appliquer les dispositions, dans leurs domaines de
compétences respectifs. L'atteinte des objectifs de la charte constitue par ailleurs 'une
des conditions du rencuvellement du label Parc naturel régional en 2025,

Clest pourquoi les élus du Bureau se sont réunis le 11 mars 2025 afin d'analyser le projet
de modification du PLU au regard de sa compatibilité avec la charte, lls ont souligne
Iintérét du choix du lieu dimplantation de la zone d'activités dans un secteur en partie
anthropisé, permettant ainsi d'éviter la consommation d'un espace naturel préservé.

Parc naturel régional du Verdon - Domaine de Valx - 04360 Moustiers-Salnte-Marte - Tél. : 04 B2 74 68 00 - Info@parcduverdontr

LY
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lis ont ensuite émis un avis favorable assorti d’une réserve au sujet de 'affirmation
dans évaluation environnementale de I'absence du Lézard ocallé sur la zone. Le
secteur &tant reconnu comme favorable 3 la prézence de 'espéce, ils demandent
gue des prospections complémentaires soient réalisées d'une part et que deg
aménagements favorables 3 la présence de I'espéce soient prévus dans le projet
d'aménagement de la zone d'autre part. Vous trouverez les paints détaillée de-cet avis
dans |a délibération jointe & ce courriar,

Je me tiens 4 votre disposition ainsi que 'éguipe technique du Pare, & 'occasion dun
rendez-vous éventuel, pour répondre aux questions gue pourrait soulaver cet aviz ot
VOUS accompagner si nécessaire avant approbration du prejet de modification du plan
local d'urbanisme de Ginasservis,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, Fexpression de mes salutations distingudas,

Rl - délinération
Copie : Communauts de communas Provence Verdon
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P Rec O EM FREFEC rUnE 1
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V' RECU EN PREFECTURE ¥

e 20/703/7202% ' 14

. s
@ g ain

DL #4427 137 I ’

- Quelies ont été les sources utilisées ? S les affirmations d'absence de 'espéce s"appuent sur I'étude réalisée
dans le cadre du projet de centrate photovoltaique au sol portée par Total Energies, i s'avére que le diagnastic
naturaliste a été considérd comme insuffisamment rigouraux

-~ Quelle 3 éé 1a méthodologie de prospection (nombre de jours, périodes..) ?

De plus, des abservations de présence du Lézard ocellé ont été faites a provimité immédiate dans le secteur, au
nord-est du site, fors d'une étude génétique réalisée dans le cadre d'une thése sur l'espéce portée par ke CEAL A
cette occasion, une observation a notamment éta relevée au sein de |3 centrale photovoltaique existante [sachant
gue les hautes herbes ont rendu la détection plus difficile), Le milies peut donc &tre qualifié de favorable a Ia
présence de I"espéce et Il convient donc de rester prudent quant a affirmation de I"absence de {'espéce

Afis de lever las doutes concernant la présence ou l'absence du Lézard ocellé. || conviendrait de réaliser des
prospections complémentaires au printemos 1025, Ce point constitue une réserve 3 lavis du Parc du Verdon sur le
projet d’aménagement de la zone d'activités artisanales du Pied de la Chévre

En cas de présence avérée, le projet devra alors prévoir des mesures favorables au maintien de I'espéce telles que la
création de caches, le maintien de milieux favorables et de corndors écologiques de déplacemnents.. En cas
d'absence d'observation, les milleux alentours étant favorables, Il conwendrait de parler de « présence potentielie »
de I'espéce. Il pourrait dans tous les cas &tre envisagé des petits aménagements favorsant sa présence, dautamt
qu'ils ne sont pas nécessairement couteur, De plus ce type d'actions pourrait étre valorise dans le cadre de la
communication accompagnant 'aménagement de la zone par Fintercommunalité et la commune.

Concernant les instaliations existantes et le projet de centrale photovoltaique en cours porte par Total Enargies &
proximité immeédiate de 1a zone, I'évaluation environnementale, qui 58 concentre sur le projet de rone d'activités
dconomiques, ne permet pas d'étudier les effets potentellemant cumulés de ces infrastructures existantes oy &
venir sur les milleux naturels, les continuités ecologiques et les paysages. Or il conviendrait qu'une étude giobale
soit réalisée aussi bien pour ce qui concermne las enjeux de biodiversité que les enjeux paysagers, étant doane la
concomitance des différents projets et la présence d'infrastructures consommateices d'espaces dans le sectaur

Par ailleurs, @ superposition du design d'implantation de la future centraie photovoltaique et du zonage 2AUe /
1AUe interroge dans |z meture ol une 2one de chevauchement apparait au niveau de Pancienne décharge. Ce
secteyr @st maintenu dans |a zone 1AUe et identifié dans 'OAP mais ne pourra pas accueillir d'aménagement,
« l'objectif est d'empécher les nouveaux dépots, de maintenir le belvddére et de laisser ko vépétation spantanée,
rudérale s'y implonter v (pB4 de I'exposé des motifs). Il convient donc de darifier Je devenir de cette rone gu
semble partagée entre le projet d'activités économiques et le projet de centrale photovaltaique,

PROJET CENTRALE
oot Pied de la Chévre
(3,35 ha)

ANCIENNE
DECHARGE

PROJET ZAE
Pied de la Chitvre
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s RECU EN PREFECTURE 1
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Localisation de |'ancienne décharge
LES ENJEUX ARCHITECTURAUX ET PAYSAGERS

Le Parc releve intérdt du choix du lieu pour Mimplantation du projet de zone d'activités économique dans 13 mesure
ou il ’agit d'un site relativement Isolé et confiné donc peu accessible visuellement depuis les espaces fréquentés du
secteur (village, zone commerciale), |l souligne le maintien d’espaces verts identifiés dans FOAP ainsi que b volonte
d'harmoniser les constructions et aménagements par différentes préconisations architecturales, paysagéres et
écologiques dans le reglement écrit et I'DAP,

Concermant lintégration paysagére de la future zone d'activités économiques, la réalsation d'une charte
d'aménagement environnemantal 3 été préconisée par la paysagiste consell d'Etat et est envisagée. Ce type de
document est intéressant et permettra certainement d'orlenter au mieux les porteurs de projet dans leurs cholx
d'aménagement, Cette approche pourrait par ailleurs s'insérer dans une démarche qualitative plus large, comme
celle proposéz par le fabel « PARC+ », attribuée aux zones d'activités économigques qui s'engagent dans des projets
de requalificaton durable et résiliente, en visant I'amélioration du cadre paysager, I'intégration architecturale, !a
biodiversité 2t les services aux usagers.

Lors de ka réalisation des études de programmation et de faisabilite, il serat également pertinent de faire intervenir
des professionnels aux compétences variges et complémentaires tels qu'un paysagiste concepteur et un Ingénipur
écologue, en plus du buresu d'études en architecture et en urbanisme. L Parc du Vardon se tient 3 12 disposition de
la communauté® de communes et de la commune pour participer 3 la mise en ceuvre et au suivi du projet,

LES ENJEUX DE TRANSITION ET DE MOBILITE

Le Parc reléve de bonnes Intentions posées dans FOAP en faveur de la transition énergétique. Plusieurs points
mériteraient toutefois d'étre complétés dans I'OAP ainsi que dans le réglement écnt de la zone 1AUs comme
proposés et détaillés ci-dessous.

Concernant I'énergie, | conviendrait de préciser dans Je cahler des charges de la future 200e d'activités concernant
l'intégration des panneaux solaires, qu'il peut s'agir de capteurs solaires photovoltaiques ou thermiques,

Concernant léclairage, || conviendrait de préciser les rigles libes 3 Féclairage issues de Varrét du 27 décembre
2018 (flux lumineux, temporalité, température de couleur..) qui s'appliquent également aux zones d'actwités
comme proposé ci-apres : w L'éclarage public et privé (dans la parcelle} doit &tre X la fois utilitaire (sécurité routiére
et des personnes), technique et esthétique. De maniére générale, il convient de n'éclairer que lorsque c'est
réellement nécessaire, la ol c'est rdellement nécessaire, sans générer de pollution lumineuse. A ce ttre,
conformeément 3 "areété du 27 décembre 2018 relatif 3 Ia lutte contra la pollution lumineuse, les parkings annexés a
un lieu ou une zone d'actwvité, I'allumage doit s'effectuer au coucher du solell et s'éteindre au plus tard 2h aprés la
fin de 'activité, L'éclairage doit toujours étre émis vers le bas, I'éclairage vers le haut o0 3 I'horizontale est donc
proscrit. Le code de flux CIE n*3, détaillé dans Farrété, s"impose aux parkings, »

Il est conselllé par allleurs de s"appuyer sur le « Guide de recommandations techniques des Parcs de PACA pour
Iédacmoe public et privé », et sur ses préconsations au niveau des zones d activités, & savolr
Eteindre au plus vite apres I'arrét de 'activité pour permettre aux personnels de quitter la zone en sécurité
- Allumer que si I'activité démarre avant le lever du soleil et/ou finit aprés le coucher du soled,
- Privilégier la détection de présence pour limiter, d'une part les nuisances lumineuses au niveau de I3 faune et
de I'observation du ciel, et d'autre part la consommation d’énergie.
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! RECU EN PREFECTURE !
le 28/83/28029 U4
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= Dpter pour un eclairement de 8 lux max (hors accés ol I'éclairement doit respecter la réglamentation pour
personnes en siwation de handicap).

= Prviéger des leds de température de couleur £ 2400 Kelvie, sans UV voire ambrée (< 2200 Kelvin) dont
'mpact est momndre sur la faune et I'observation du clel.

Ce guide est disponible en téléchargement 5 partir du lien suivant | hitps /oarcduvecdan frfsites /default/files/
pntverdon/odi /3034 Guide sclarage mterParcs PACA pdtf.

Concernant les stationnements, la rubrique n'évogue pas les obbigations dombridres végétales etfou
photovoltaiques, et de gestion des eaux pluviales (présence d'une rubngue « 5- Tratement des eaux pluviales o
mais les parkings ne sont pas ciblés spécifiouement),

Aussi il conviendrait de rappelar les obligations suwvantes tous parkings extéreurs de plus de 500 m?

- Dispositf d'ombrage sur au moins la moitié de la superficie du parking, soit par ombréres comportant des
panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques), soit des dspositifs végétalisés (arbres ou pergolas
végétalisées),

- Dispositif de gestion des eaux pluviales sur au moins la moité de la superficie au sol du parking par
revétements de surface, des aménagements hydraubiques ou des dispositifs végétalisés, favorisant la
perméabilité des sols 'infiltration ou I'évaporation des eaux.

Ainsi gue les obligations pour les parkings exténeurs de plus de 1500m’: I3 lol relative 3 l'accélération de la
production d'énergies renouvelables (lol APER) du 10 mars 2023 précise la loi Climat et résilience sur le dispositif
d’ombrage, en imposant I'installation d'ombrigres photovoltaiques sur au moins la moitié de 4 surface des parkings
de phus de 1500 m*,

Voir e guide du Ministére sur les parcs de stationnement qui détaifle f2 sujet, y comprs les possibilités de
dérogations a ces obligations :

hittos://www.barsult gouv r/index pho/tostenuftelechirgement/5 1472 /38158 28/fie/Guide-parcy
-de-stationnement. pdf.

Concernant les constructions durables, || est proposé de compléter la derniére phrase dans le chapitre de 'OAP
dédié & ce paint, par I'sjout de deux phrases telles que -
- wle cohier des charges de lo zone d'activités viendra préciser les modalités d'implantation des ponneoux
solaires » - ajouter en fin de phrase o (photovoltoiques ou thermiques) o
= wDans le cas ob Vintégralité de la toitture n'est pas couverte de panneaux, cas par exemple de panneaux
solaires thermiques, ceux-Gi sont installés 2n partie basse. »

EN CONCLUSION

A Tissue de la presentation et des échanges, les membres du Bureau & Funanimité émettent un avis favorable sous
réserve que des prospections compiémentaires solent réalisées au printemps 2025 permettant de confirmer ou
Infirmer la présence de Lézard ocellé. En outre, (ks préconisent dans tous les cas de prévoir des mesures favorables
au maintien de espéce dans ce secteur propice a sa présence.

Ainsi fant et gélibéré ie jour, mom et Fan susdits

Sulvent les sgnatures
Acte rentu exdtutoire Pour extrait conforme
Aprés transmission en Préfecture
Le
et publicotion fe
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